
  

  

حقوق و وظايف 
  كرايه نشين ها

  

  

 Tian Mengتهيه توسط 

  ستاژير حقوق

  2007اكتو بر 



Concertation‐Femme   تأسيس  1982در سپتمبر  رسمأيك موسسه غير انتفائي بوده كه
مرام آن تهيه خدمات اجتماعي براي زنان و  بهبود كيفيت زندگي زنانيكه در خطر . گرديد

  . قلاليت مالي و اجتماعي ندارند ميباشدانزوا اند و آنهاي كه است

هر سال دو شاگرد  Concertation‐Femme،  يونيورستي مونتريالاز مشاركت با امتنان 
ستاژير حقوق را كه معلومات رايگان حقوقي در مورد حقوق و وظايف همشهريان ارائه كرده، 

حقوقي را تهيه مي كنفرانس در بارهء موضوعات حقوقي داير نموده و رساله هاي ريفرنس 
  .خوش آمديد مي گويدرا كنند، 

 بشكل يك بخش پروژهء   "Revitalisation Urbaine Intégrée (RUI) du 

territoire    « Laurentien/Grenet » de Bordeaux-Cartierville"  هدف
اين سند شامل يك خلاصهء  .ميباشد ي هابعضشده طرح يجاد اين سند پاسخ به سوالات ا

  .اكثرأ پرسيده شده و يك نظر عمومي در باره قوانين مربوط به كرايه نشينان ميباشد سوالات

قسميكه در مادهء . جهت زيست صلح آميز در يك جامعه، ما بايد حقوق همه را احترام كنيم
. ر كس ميباشدهنيت وارادهء خوب داشتن وظيفهء  ،قانون مدني كيوبك درج است 6شماره 

از يك جانب كرايه . ابل تطبيق استقبالاي كرايه نشينان و مالكين بشكل مساويانه به  اين
ازجانب مقابل آنها  استفاده كنند و نشينان ميخواهند تا جايكه بتوانند و مناسب است از محل

بنأ، كرايه نشينان . نبايد ازحقوق خود سوء استفاده كرده وبه حقوق مالك تجاوز نمايند
  . ندوظايفي را هم دارند كه انجام ده

در نتيجه، لازمي است تا . مينمايندقرارداد را سوء استفاده شرايط مردماني وجود دارند كه 
  .حقوق و وظايف يكي را دانست تا از تجاوز ديگران جلوگيري كرد

  

  



  اه نشينحقوق كرايه 
ان بايد تحويل مك. بايد در حالت خوب تعميري باشد) يك اطاق يا منزل(در موقع تحويل، مكان  :تحويل مكان

  .كرايه نشين انجام گيردشده با دادن كليد ها به  معين موافقهدر وقت 

. سابقهء نپرداخته شدهكند به استثنأ كرايه خواست درمالك نبايد پرداخت اضافه تر از يك ماه كرايه را  :كرايه
بحيث سند پرداخت كرايه نشين بايد يك رسيد . او نبايد خواستار مبالغ اضافي و يا چك با تاريخ بعد نمايد

در حالاتي كه كرايه نشين نمي داند براي كي . بايد حداقل سه سال نگهداري شودبخواهد و چنين رسيدها 
ناوقت شدن پرداخت اوميتواند كرايه را به  از ، جهت جلوگيري)طور مثال مرگ مالك(كرايه پرداخت نمايد 
Régie du logement بپردازد.  

كرايه . خواهد كرايه را بلند كند بايد يك اطلاع تحريري به كرايه نشين بفرستداگر مالك مي  :ازدياد كرايه
 Régie duاگر آنها نمي توانند به يك موافقت برسند، . نشين ميتواند در مورد ازدياد كرايه با مالك بحث كند

logement  رنت خود مهيا مي را تثبيت و آنر از شروع ماه فبروري در سايت انت سالانهيك معيار ازدياد كرايه
قرداد بدون . دنبايد ترك ك را اگر كرايه نشين ازدياد كرايه را رد ميكند اين بدان معني نيست كه مكان. سازد

  .ازدياد كرايه هنوز هم تجديد خواهد شد

اگر كرايه نشين ديگر نمي خواهد  قرداد را تجديد كند و يا ازدياد كرايه را قبول كند، او بايد يك اطلاع 
اگر چنين نكند، قرداد بصورت . ري به مالك در ظرف يك ماه از موقع اخذ اطلاعيه مالك ارسال نمايدتحري

  .با شروع قرداد جديد بپردازداتوماتيك تجديد گرديده و كرايه نشين بايد كرايهء نو را 

  :تخمين ازدياد كرايه

  : بزرگ صورت نگرفته باشد ممياگر كدام تر

 )ازدياد% 5(با تغير ماليه   بدون تغير ماليه  

1,50%  0,80%  مكان بدون گرمي از طرف مالك

1,80%  1,10%  مكان با گرمي توسط برق 

1,10%  0,40%  مكان با گرمي توسط گاز

2,10%  1,40%  مكان با گرمي توسط تيل



 .ازدياد ماليه بايد اضافه گردد% 5براي هر % 0.7: نوت

بمعني . گرددميفيصد وضع  4.2شد، يك تعديل به اندازهء عمده صورت گرفته با مميتراگر در جريان سال 
مستفيد  مميتردالر بالاي تمام مكان هاي كه ازين  3.5اينكه، براي هر يك هزار دالر مصرف، يك ازدياد 

  .گرددميگرديده اند تقسيم 

 مراجع آشنائي با رخاطب. ازهفتم فبروري قابل دسترس ميباشد Régieدر سايت انترنت محاسبه  دريچهيك 
  .ديده شوداين مدرك ختم ، لطفأ مربوط

  . اندازهء ازدياد كرايه هرسال فرق ميكند. است 2007اين ارقام صرف نمونهء يك تخمين براي سال 

اگر مزاحمت بيش از حد . فاده نمايدتدرد سر اسحق دارد تا مكان را بدون  كرايه نشين :صلح آميزآسايش 
اگر پرابلم دوام . آن است مطلع سازد كردن مالك را كه مجبور به ختمبايد  كرايه نشين وجود داشته باشد،

بايد به مالك با يك خط راه حل قبل از آنكه مجبور بكدام عمل جهت ختم  درد سر گردد،  كرايه نشينكرد، 
، و شدهبا  سند رسيد ارسال اين خط بايد توسط پست راجستر . دهدب براي ختم آن مناسب و معياد موثق

  .نگه دارد را كاپي رسيد خط شينكرايه ن

وقتي يك مداخله  .را در مورد خواهان گردد Régieميتواند مداخله  كرايه نشيناگر مالك بازهم عمل نكرد، 
ميتواند درخواست براي كم كردن كرايه بخاطر نداشتن كامل آسايش صلح آميز  كرايه نشينصورت گرفت، 

خسارت نمايد مگر اينكه مالك قادر به ارائه مداركي كه نشان او همچنان ميتواند درخواست جبران  .بنمايد
در همين زمان، بهتر است تا پرابلم ريكارد گرديده و . دهندهء همه كوشش هاي وي جهت ختم پرابلم باشد

  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1859و مادهء  1جمله  1854، 1851مواد . بالاي شاهدان تصديق گردد

و . تضمين كند كه مكان به مقصد چيزيكه در قرارداد ذكر است استفاده گرددالك بايد م :در جريان قرارداد
مالك بايد همچنان مطمئين گردد كه تعداد ساكنين مكان معيار نارمل آسايش . بايد بدين مقصد هم دوام كند

  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1920، و 1864،  1جمله 1854مواد . را رعايت كند

قانون مدني كيوبك ديده  1856ماده . مالك حق تغير مقصد مكان را در جريان قرارداد ندارد :مقصد مكان 
  .شود

  

  



  وظايف كرايه نشين ها
كرايه اگر كدام موافقت وجود ندارد، . را در تاريخ موافقت شده به مالك بپردازد كرايهبايد  كرايه نشين :كرايه
مالك مجبور به قبول چك خصوصي نمي باشد مگر اينكه . درا در روز اول هر ماه بپرداز كرايهبايد  نشين

  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1855ماده . موافقت شده باشد

كرايه مگر قبل ازينكه چنين ترميم ها شود، . بايد ترميم هاي ضروري و عاجل را بنمايد كرايه نشين :ترميم ها
اگر قادر به تماس نگردد، او بايد حداقل . كه شود با مالك تماس گيرد در صورت امكان بايد هر طوري نشين

قانون  1864و  1865مواد . بپردازد كرايه نشينرا پس به  معقولمالك بايد مصارف . مصرف ترميم رابنمايد
  .مدني كيوبك ديده شود

ساراتي را كه خود مقصر و خه ا كوشش و احتياط نگهداري نمودب را بايد مكان كرايه نشين :در جريان قرارداد
پيدا اگر كدام نقص ويا خرابي . كه اين شامل خود مكان وتمام ضمايم آن ميباشد. آن است بايد ترميم كند

قانون  1855و  1866مواد . بايد مالك را مطلع ساخته تا از خسارات اضافي جلوگيري شود كرايه نشينشود، 
  .مدني كيوبك ديده شود

بايد مكان را به حالت وكيفيت خوب با در نظر داشت مقرارات مربوط به  نشين كرايه :حالت وكيفيت مكان
  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1جمله 1912و  1911مواد . دگه دارامنيت مكان ن

مكان پس  ي را ازبنأ او نمي تواند ديوار. حق تغير مقصد مكان و شكل آنرا ندارد كرايه نشين :مقصد مكان
  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1856ماده . لون آرايش مو تغير دهد، ويا آنرا به ساكند

ها را اخلال  كرايه نشينآسايش صلح آميز ديگر  بايد قسمي برخورد نمايد كه كرايه نشين :آسايش صلح آميز
مي تواند قرارداد  Régieدفتر . اين وظيفه تمام ساكنين به شمول كساني كه موقتأ داخل مي گردند است. نكند

قانون مدني كيوبك ديده  1860ماده . را اخطار بدهد كرايه نشيندرخواست مالك و يا به نموده كنسل  را
  .شود

نبايد قفل مكان را تغير داده و يا كدام ميكانيزم ديگر بدون موافقت مالك بكار اندازد كه  كرايه نشين :كليد
  .ه شودقانون مدني كيوبك ديد 1934ماده . راه يابي به مكان رامانع شود

اجازهء ارزيابي مكان،  بازديد بايد  كرايه نشين. مالك حق ارزيابي حالت مكان را دارد :ارزيابي مكانباز ديد و 
در جريان . احتمالي و ترميماتي كه بايد از داخل مكان اجرا شود را بدهد كرايه نشينخريدار احتمالي، بازديد 

اين اطلاعيه ميتواند تحريري و . را اطلاع بدهد رايه نشينكساعت قبل از داخل شدن  24قرارداد، مالك بايد 



يك آبريزي مهم : طور مثال(ويا اينكه ترميم لازمي بايد انجام گيرد  يك حالت عاجلبه استثنأ يا زباني باشد 
در هر وقت  كرايه نشيناينگونه ترميمات بدون اطلاع به ). در سيستم نلدواني، جرقه درصندوق توزيع برق

و  1857مواد . تمام ترميمات بايد در بين هفت صبح تا هفت شام صورت گيرد. م گرفته مي تواندروز انجا
  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1930

علامهء  هر موقعيكه مالك اطلاعيه فسخ و يا تجديد ننمودن قرار داد را بدست بيĤورد، او ميتواند :ديدن مكان
را  كرايه نشيننهم او بايد اجازه آ با. بازديد بدهد حتمالي را اجازها كرايه نشينرا نصب كرده و  "براي كرايه"

يك اطلاع تحريري و يا زباني بايد داده شود اما كدام حداقل وقت . قبل از داخل شدن به مكان حاصل كند
  .براي آن قيد نشده است

ضر بودن مالك رانمايد، ميتواند درخواست حا كرايه نشين.  شام صورت گيرد 9صبح تا  9بازديد بايد در بين 
  .ميتواند داخل شدن بازديد كنندگان را رد نمايد كرايه نشينرد نمايد اگر مالك 

بنأ، تمام موبل ووسايل بشمول تعميرات . بايد مكان را به حالت اوليه آن برگرداند كرايه نشين :درختم قرارداد
نگه كند بايد قيمت  اگر او آنرا ميخواهد .بعدي آنرا نگه كند كرايه نشيناضافه شده كشيده شود مگر آنكه 

  .قانون مدني كيوبك ديده شود 1978و  1891، 1890مواد . بپردازد كرايه نشينآنرا به 

  

  مهم
اگر كدام قسمت آن واضح نيست، مهم . امضا كنيد آنرا به آرامي بخوانيدرا ضروري است قبل از آنكه قرارداد 

يد تمام چيزها را كه مي خواهيد در قرارداد واضحأ ذكر باشد معلوم برعلاوه، با. است كه توضيح خواسته شود
  ).، فرش پاك شده و قفل تبديل گرددديوارها دوباره رنگ شدهتحويل مكان  زقبل ا: طور مثال(كنيد 

كه كمك خواسته شود كسي بايد از اگر لسان قرارداد لسان مادري كسي نباشد ويا در آن لسان پرابلم دارد، 
ردادكننده اجازه ميدهد كه تمام شرايط قرارداد را ااين به قر. م مواد قرارداد را براي تان ترجمه نمايدراحتأ تما

  .بشمول حقوق و وظايف خود را بداند

  

  



  مراجع
 
Régie du logement    )ادارهء كنترول مكان ها(  
Montréal, Laval et Longueuil  514-873-2245 (BAIL) 
Autres régions 1 800 683-2245 (BAIL) 
www.rdl.gouv.qc.ca 
 
Allocation lodgement   )ادارهء تخصيص مكان ها(   
Financial aid for low income families   )كمك مالي براي فاميل هاي با عايد كم( 
(514) 864-7020 
 
Régie du Bâtiment du Québec     )ميرات كيوبكادارهء تع(    
514-873-0976 
 
Service de plainte de la ville de Montréal     )ادارهء شكايات شهر مونتريال(  
514-280-4330 
 
Comité logement Rosemont كميتهء مكان هاي       
Judicial information    )معلومات قضائي(   
514-597-2581 
 
Comité logement Ahunstic-Cartierville كميتهء مكان هاي        
General information    )معلومات عمومي(    
514-331-1773 
 
Regroupement d’organismes du Montréal ethnique pour le logement                                         

                                                                                                            )گروپ موسسات قومي مونتريال براي مكان ها(
Help for finding a dwelling    )كمك براي پيدا نمودن مسكن(   
514-341-1057 
 
TANDEM 
Evaluation of the exterior security level of your residence    )ارزيابي امنيت خارجي محل رهايش شما(   
514-335-0545 
 
Concertation-Femme 
Judicial information from legal interns    )معلومات قضائي توسط ستاژير هاي حقوق(   
514-336-3733 
 
 
 
 
 
 



:براي تماس با ما  
 
Concertation-Femme 
Centre l’Acadie 
2005, rue Victor-Doré, bureau 220 
Montréal (Québec)  H3M 1S4 
Tél. : 514-336-3733 
Télécopieur : 514-856-2400 
concertationfemme@bellnet.ca 


